Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej,

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

Uchwata Nr .................

Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Grzybowej, Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Gérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/737/2024
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej,

Koscielnej i Chemikéw w Tarnowskich Gérach, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory
Rada Miejska w Tarnowskich Gérach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej
gminy Tarnowskie Géry”, uchwalonego Uchwatg Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w

Tarnowskich Gérach z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej

i Chemikéw w Tarnowskich Goérach

Rozdziat 1. Przepisy ogdline

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej, Koscielnej i
Chemikéw w Tarnowskich Gérach zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
11,16 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej,

1)

3)

4)

§ 2.

1.

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czesc¢ graficzng niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
wykonany na mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”;
zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

czesci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu, o ktérej
mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowym i numerem, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektdéw, ktére zostaty ustalone w
planie dla wyznaczonego terenu jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej,
okreslone nazwami klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow, ktérych realizacji
plan w danym terenie nie dopuszcza, okreslone nazwami klas przeznaczenia terenu,
zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj lub rodzaje
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow, okreslone w planie

nazwami klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzgdzenia
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7)

9)

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404), ktére uzupetniajg ustalone w planie przeznaczenie terenu i mogag z
nim wspotistnie¢ zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczong w
czesci graficznej planu okreslajgcg minimalng odlegtosé zabudowy od linii

rozgraniczajgcej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg
techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizaciji,

c) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktére mogg by¢
wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1 m,

d) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) podziemnych czesci budynku;

giéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumiec te potacie dachowe
budynku, ktére obejmujg najwiekszg powierzchnie;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci

dachowych nie wiekszym niz 12°;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

jednorodzinng okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.);

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec funkcje obiektéw i terenow

stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci z zakresu handlu, gastronomii,
bankowosci, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku,
edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi hotelarskie, pocztowe, telekomunikacyjne,
siedziby instytucji, administracji, sgdownictwa, kultu religijnego, biura, gabinety, centra
wystawiennicze oraz inne ustugi nie stanowigce przedsiewziec okreslanych jako

moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz nie stanowigce ustug:

a) handlu pojazdami mechanicznymi,
b) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza budynkiem,

c) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,
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Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

d) zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i motoryzacji takich jak myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy
lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,

e) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, slusarskimi,

f) handlu opatem,

g) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzetu budowlanego,

h) zwigzanych ze sktadowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i

czesci maszyn;

12) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng sciane budynku zwrécong
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;

13) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, ktére nie
zostaty wydzielone w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi, zapewniajgce

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i obiektow.

§ 3.

1. W czesci graficznej planu wystepujg obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce

ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenia terendw, w tym nazwy klas przeznaczenia terendw oraz symbole i

oznaczenia graficzne wraz z numeracja:

a) TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) 1MNW-U, 2MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug,

c) 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

d) 1U, 2U — tereny ustug,

e) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ — tereny drogi zbiorczej,

f) 1KDD - teren drogi dojazdowej,

g) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN — tereny zieleni naturalnej,

i) 1L —teren lasu,
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grzybowej,

5)

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych
j)  1WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujgce oznaczenia obszaréw ustanowionych na

podstawie przepisow odrebnych:

1)

6)

oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-
Myszkéw;

granica obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik
Gliwice;

granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogérsko-
Bytomskie;

obszar i granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

oznaczenie potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach projektowanej
strefy ochrony ujecia wod podziemnych — teren ochrony posredniej;

granica projektowanej strefy ochrony ujecia wod podziemnych — teren ochrony

bezposrednie;j.

Rozdziatl 2. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

5)

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni
izolacyjnej lub zabudowy;

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu
sidding lub blachy falistej i trapezowej;

ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie w gamie odcieni
czerwieni, brgzu, szarosci, grafitu lub czerni;

ustala sie formy dachow budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych 30°- 45°, z
dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazowych;

dopuszcza sie rowniez dachy z powierzchnig umozliwiajgcg naturalng wegetacije

roslin, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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6)

9)

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

ustala sie wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej innych niz budynki nie wiekszg niz 20 m, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat powierzchni
biologicznie czynnej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktérej nadziemna intensywnos¢ zabudowy
przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania tych budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktérej wysokosé budynkéw przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos$¢ zabudowy dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktérej udziat powierzchni zabudowy

przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen

planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i
tgcznosci publicznej;

zakazuje sie lokalizowania inwestycji zwigzanych ze skltadowaniem i
magazynowaniem odpadow, z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpadow
przez ich wytworce;

zakazuje sie lokalizowania inwestycji, ktére mogg powodowac ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych obowigzuje
prowadzenie gospodarki sciekowej, a takze odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych w sposoéb nie powodujgcy przekroczenia dopuszczalnego poziomu
parametréw stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025
r. poz. 960);
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o)

8)

Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

nakazuje sie zachowanie rowow i kanatow odwadniajacych znajdujgcych sie w
granicach obszaru objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy,
rozbudowy, likwidacji fragmentdéw lub zmiany przebiegu w sposob umozliwiajgcy
zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie catego systemu odwadniania;
obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajgcy
zabezpieczenie przed infiltracjg wod opadowych;

dla terenéw:

a) 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW faktycznie zagospodarowanych jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 1MNW-U, 2MNW-U faktycznie zagospodarowanych jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c) 1MW-U faktycznie zagospodarowanego jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

d) 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 1MW-U, 1U, 2U

faktycznie zagospodarowanych jako:

— budynek zamieszkania zbiorowego,
— dom opieki spotecznej,
— budynek zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2025 r. poz. 647) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuje

utrzymywanie poziomu pol elektromagnetycznych w srodowisku nie przekraczajgcego
dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647), w tym:

a) dlaterenow TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 1MW-U
obowigzujg dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
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Koscielnej i Chemikow w Tarnowskich Gérach — etap konsultacji spotecznych

b)

dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc

dostepnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej:

1) ustala sie ochrone obiektu zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw -

budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Koscielnej 81, oznaczonego nr 1 w czesci

graficznej planu w granicach terenu TMW-U,

dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:

a)
b)

nakazuje sie zachowanie ksztattu bryty budynku,

nakazuje sie zachowanie oryginalnego wystroju elewacji w zakresie: materiatow
wykonczenia elewaciji, podziatow architektonicznych (rozmieszczenie cokotow,
pilastrow, gzymsow), detalu architektonicznego,

zakazuje sie zmian sposobu rozmieszczenia, wymiaréw i podziatow otwordw
bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejacych w elewacjach budynkéw,
dopuszcza sie wymiane stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub
okiennych, przy zachowaniu ksztattu, detalu i proporcji podziatéw stolarki
pierwotnej,

nakazuje sie zachowanie ksztattoéw i katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
rodzaju pokrycia dachéw, z dopuszczeniem zmiany pokrycia dachowego z uzyciem
materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

na elewacjach budynkow zakazuje sie lokalizacji nowych wyrzutni i czerpni

powietrza, klimatyzatoréw, anten i innych urzgdzen technicznych.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach

udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 Zbiornik Lubliniec-

Myszkéw;

2) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 4MNW, 8ZN,
1KDZ, 2KDZ oraz czesci terenow TMNW-U, 2MNW-U, 1U, 2U, 4KDZ w granicach

obszaru ochronnego GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice, w ktérym obowigzujg przepisy

Rozporzadzenia Wojewody Slgskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie
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ustanowienia obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slgsk. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

3) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci terenéw 8ZN,
4MNW w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie;

4) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci terenu 8ZN w
oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przed powodzig
okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z
2025 r. poz. 960);

5) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1U, 2U,
2MNW-U, 3KDZ, 4KDZ w granicach projektowanej strefy ochrony ujecia wod
podziemnych — terenu ochrony posredniej wg Dodatku nr 1 do dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajgcej (aktualizujgcej) zasoby eksploatacyjne ujecia wéd
podziemnych z utworéw triasowych (studnie S-II, S-11l) w Tarnowskich Gérach przy ul.
Zagorskiej 159, zatwierdzonego decyzjg Marszatka Wojewddztwa Slgskiego nr
1280/08/2016 z dnia 22 czerwca 2016 r.;

6) wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym czesci terenu TMNW
w granicach projektowanej strefy ochrony ujecia wod podziemnych — terenu ochrony
bezposredniej wg Uproszczonej dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej z poziomu czwartorzedowego w Tarnowskich Gorach-Ttuczykat,
opracowanej w 1995 r. (WAG — 1050);

7) dla terendw potozonych w granicach stref ochrony uje¢ wéd podziemnych, o ktérych

mowa w pkt 5 i pkt 6 zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) lokalizowanie pomp ciepta i akumulatoréw ciepta warstwy wodonosnej,

c) wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi.

§ 8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:
1) powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci nie
mniejszg niz 800 m?;
2) szerokosc frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci nie

mniejszg niz 18 m;
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3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach
drég od 70° do 1109;

4) jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach i szerokosciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2,
dopuszcza sie pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej
szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzgdzen i obiektow

infrastruktury technicznej oraz dla dojazdéw.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drog w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi w czesci graficznej planu takie jak:

a) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ — tereny drogi zbiorczej,
b) 1KDD - teren drogi dojazdowej,
c) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw:

a) terenu TMNW z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR,

b) terenu 2MNW z drogi publicznej 1KDD i z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 2KR,

c) terenu 3MNW z drogi publicznej 1KDD,

d) terenu 4MNW z drogi publicznej 1KDZ,

e) terenu SMNW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,

f) terenu TMNW-U z drogi publicznej 2KDZ,

g) terenu 2MNW-U z drogi publicznej 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujgcej sie
poza granicg obszaru objetego planem,

h) terenu 1MW-U z drogi publicznej ul. Koscielnej i ul. Strzybnickiej znajdujgcej sie
poza granicg obszaru objetego planem,

i) terenu 1U z drogi publicznej 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujgcej sie poza
granicg obszaru objetego planem,

j) terenu 2U z drég publicznych 3KDZ, 4KDZ oraz z ul. Grzybowej znajdujgcej sie

poza granicg obszaru objetego planem;
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3) dla dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje
dojazdéw zapewniajgcych dostep do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu dla poszczegolnych terendéw zawartych w rozdziale 3, przy czym
zakazuje sie lokalizacji dojazdéw w terenach 1L, 1TWS;

4) ustala sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym i budynku mieszkalno-ustugowym, wliczajgc w to miejsca w garazu,

b) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny, wliczajgc w to
miejsca w garazu,

c) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza,
pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych, lecz nie mniej niz 1

miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy;

5) wszelkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
zlokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie
realizowana;

6) ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) miejsca parkingowe terenowe,

b) miejsca do parkowania w wiatach garazowych,

c) miejsca do parkowania stanowigce czes¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych,

d) garaze wolnostojgce, przy czym zakazuje sie lokalizacji:
= garazy jako obiektow tymczasowych,
= garazy o wiecej niz 3 miejscach postojowych;
7) wsrdéd miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 4 ustala sie zapewnienie miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 1-15,
b) 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16—40,
c) 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania jest wieksza niz 40;

8) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg z

dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889);
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9) nakazuje sie zagospodarowanie terenu z dbatoscig o zapewnienie dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania

uniwersalnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza
granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce elementy systemow
infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem za wyjatkiem terenu 1WS dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe
nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 21 pkt 2 lit a,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdlnych terenébw zawartych
w rozdziale 3;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych,
b) ustala sie zapewnienie wody do celdow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;;

4) w odniesieniu do odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekdw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i sciekow bytowych do szczelnych
kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do

oczyszczalni,

b) w terenach 4MNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 1U, 2U obowigzuje odprowadzanie
$ciekow z uwzglednieniem przepiséw Rozporzgdzenia Wojewody Slgskiego z
dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slagsk. z
2023 r. poz. 7220, poz. 9304),

c) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie sciekow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.

poz. 733), z zastrzezeniem § 7 pkt 7 lit. c;
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5) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

c)

ustala sie ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne
zamkniete lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu
wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika wod,

dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajgcych oczyszczania ustala sie
zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych,
zbiornikow retencyjno-chtonnych lub innych metod zagospodarowania na wtasnym
terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu
kanalizacji deszczowej,

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej

ustala sie stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego i projektowanego
uktadu sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych
znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,
dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie sredniego i niskiego napiecia;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii,

dopuszcza sie urzgdzenia zapewniajgce dostawy energii elektrycznej w kogeneracij;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych
Sredniego i niskiego cisnienia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem, poprzez przytgcza lub budowe sieci gazowej Sredniego i
niskiego cisnienia,

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych

zbiornikéw gazu;

8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a)

b)

ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z istniejgcych i projektowanych sieci
i urzgdzen teletechnicznych,
w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
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9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie ogrzewanie budynkow:

— poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie cieplna,

— z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 7 pkt 7 lit. b,
b) dopuszcza sie urzgdzenia zapewniajgce dostawy ciepta w kogeneraciji;

10) w zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zréodet

dopuszcza sie:

a) zamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrédet energii wykorzystujgce
do wytwarzania energii wylgcznie energie promieniowania stonecznego,

b) mikroinstalacje z wytaczeniem instalacji odnawialnego zrédta energii, w ktérej
energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane z: biomasy, biogazu, bioptynéw,

biogazu rolniczego lub biometanu.

§ 11. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw objetych planem.

§ 12. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3 Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych wolnostojgcej oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren garazu,
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d) teren parkingu,

e) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
okresla sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug handlu hurtowego;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie:

— ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, b, jako lokale uzytkowe w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

— zabudowe ustugowg z zakresu ustug nieucigzliwych z zastrzezeniem pkt 3 lit.
a, b, o fgcznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych nie
przekraczajgcej 15% powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1MNW i 20%
powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza sie
drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place manewrowe,

c) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. b, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazddéw samochodowych,

d) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. ¢, d dopuszcza sie
garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1TMNW i 30% powierzchni dziatki
budowlanej w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e dopuszcza sie
drogi dla pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

f) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,

w szczegolnosci:

— miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerow,
— dojazdy o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,

— uzbrojenie terenu,
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9)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejacych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem

terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

§ 14.

ustala sie:

f)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. c i § 4 pkt 6,
maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 7 m,
minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub ustugowego — 5 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

—  30% w terenie TMNW,
— 60% w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

—  50% w terenie TMNW,
—  30% w terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— 0,6 w terenie 1TMNW,
- 1,2 wterenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami
§9pkt4,5,6,7,8.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczonych w

czesci graficznej planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej lub ustug;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren garazu,
c) teren parkingu,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
okresla sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustug handlu hurtowego;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej lub ustug z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3 lit. a, b, w tym
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacje

nowej zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;,
— mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkow mieszkalno-ustugowych z lokalami
uzytkowymi i z lokalami mieszkalnymi,

— ustugowej,

b) zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

c) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie
drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place manewrowe,

d) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. ¢, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

e) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, ¢ dopuszcza sie
garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza sie
drogi dla pieszych i roweréw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu, w
szczegolnosci:

— miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerow,
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— dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

— uzbrojenie terenu,

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych

dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. c i § 4 pkt 6,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 7 m,

d) minimalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub ustugowego — 5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §

9pkt4,5,6,7,8.

§ 15.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w czesci graficznej

planu symbolem 1MW-U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,

c) teren parkingu,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) okresla sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustug handlu hurtowego;
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4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

5)

a)

g)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sie
zagospodarowanie terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3 lit. a, b, w tym przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacje nowej zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej,
— mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkéw mieszkalno-ustugowych z lokalami
uzytkowymi i z lokalami mieszkalnymi,

— ustugowej,

zakazuje sie lokalizacji ustug innych niz ustugi nieucigzliwe,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie
drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place manewrowe,
zakonczenie drég wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. ¢, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdoéw samochodowych,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, ¢ dopuszcza sie
garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza sie
drogi dla pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu, w

szczegolnosci:

— miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerow,

— dojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,

— uzbrojenie terenu,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu

istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych

dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:
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a)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej
planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, z zastrzezeniem lit. c i § 4 pkt 6,
maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 7 m,
minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego —
5m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §
9pkt4,5,6,7,8.

Dla terendéw ustug oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1U, 2U:

1) ustala sie przeznaczenie - teren ustug;

2)

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:

O Q

O

)
)
)
)

d

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
teren garazu,
teren parkingu,

teren komunikacji pieszo-rowerowej;

okresla sie przeznaczenie wykluczane:

a)
b)

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie
drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m oraz place manewrowe,
zakonczenie drog wewnetrznych, o ktérych mowa w lit. a, bez przejazdu
zapewniajgcego dostep do drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do
zawracania pojazdéw samochodowych,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, ¢ dopuszcza sie

garaze oraz parkingi dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu,
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przy czym tgczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza sie
drogi dla pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu,

e) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terenu i zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu, w

szczegolnosci:

— miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerow,
— dojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,

— uzbrojenie terenu,

f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy lub nie kolidujgcych z przeznaczeniem

terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej

planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. c i § 4 pkt 6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 7 m,
d) minimalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego — 5 m,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,6,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §
9pkt4,5,6,7,8.

§17.

Dla terendéw drogi zbiorczej oznaczonych w czeséci graficznej planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ:

1) ustala sie przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii

rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu:

— 1KDZ —od 0 m do 3,5 m,
- 2KDZ-0d 1 mdo6,9m,
— 3KDZ-0d0mdo7m,

— 4KDZ -0d 0 mdo 6,4 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie

kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

§ 18.

Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDD:
1) ustala sie przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KDD — od 8
m do 11 m,

b) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

c) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie

kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

§ 19.

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR:

1) ustala sie przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z przebiegiem linii

rozgraniczajgcych, oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu:

— 1KR-0d 8 mdo 11 m,
- 2KR-0d 8 mdo 20 m,
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- 3KR-8m,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie

kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN:

1)

ustala sie przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b, c, d,

dopuszcza sie dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

dopuszcza sie urzgdzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu
istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie

kolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu

§ 21.

ustala sie:

a)
b)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6.

Dla terenu lasu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1L.:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie — teren lasu;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 567),
dopuszcza sie budowle i urzgdzenia wykorzystywane dla potrzeb gospodarki

lesnej,
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c) dopuszcza sie urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarkg lesng zgodnie z
ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.
567);
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy obiektéw budowlanych zwigzanych z

gospodarkg lesng 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6.

§ 22.

Dla terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych oznaczonego w czesci graficznej planu

symbolem 1WS:

1) ustala sie przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie urzgdzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe,

przeciwpozarowe,

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m.
Rozdziat 4 Przepisy koncowe

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Goéry.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slgskiego.
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		Opisy pól		Zatwierdzono		Wszystkie pola formularza mają opis
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		Tekst zastępczy ilustracji		Zatwierdzono		Ilustracje wymagają tekstu zastępczego



		Zagnieżdżony tekst zastępczy		Zatwierdzono		Tekst zastępczy, który nigdy nie będzie odczytany
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